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Domy studenckie w Polsce w latach 2019-2022 — znaczenie oraz zmiany

Abstrakt: Celem niniejszego artykutu jest charakterystyka domoéw studenckich (akademikow)
jako specyficznego rodzaju nieruchomos$ci oraz identyfikacja zmian, jakie zaszly w ich
dostepnosci, pojemnosci i wykorzystaniu przez studentéw oraz doktorantow w Polsce w latach
2019-2022. Nieruchomosci tego typu nie czgsto stanowig przedmiot badan naukowych, w
przeciwienstwie do nieruchomosci mieszkaniowych, a umozliwiaja zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych studentow, zatem zasadnym jest podje¢cie tego obszaru badawczego. Aby
zidentyfikowa¢ zmiany, ktore miaty miejsce w rozwazanym zakresie, zastosowano metode
analizy poréwnawczej oraz wykorzystano dane Glownego Urzedu Statystycznego.
W pierwszej kolejnosci skupiono si¢ na aspektach teoretycznych domow studenckich.
W dalszej czgsci artykutu przedstawione zostaty zmiany jakie nastgpity w zakresie liczebnosci
akademikow, a takze znajdujacych si¢ w nich miejsc przeznaczonych dla studentow oraz
doktorantow. Nastgpnie przeanalizowano jaka liczba studentéw oraz doktorantéw korzystata
z oferty akademikow w Polsce. Koncowym elementem bylo zwrdcenie uwagi na znaczenie
domoéw studenckich w kontekscie zakwaterowania studentéw i doktorantow, a takze w zakresie
ich cenowej atrakcyjnosci.

Stowa kluczowe: domy studenckie, akademiki, nieruchomosci, studenci
Student houses in Poland in 2019-2022 — relevance and changes

Abstract: The aim of this article is to characterise student houses (dormitories) as a specific
type of real estate and to identify changes that have taken place in their availability, capacity
and use by students and doctoral students in Poland between 2019 and 2022. Real estate of this
type is not often the subject of academic research, unlike residential real estate, and it enables
students' housing needs to be met, so it is reasonable to address this research area. In order to
identify the changes that have taken place in the area under consideration, the comparative
analysis method was applied and data from the Central Statistical Office was used. The
theoretical aspects of student residences were focused on first. The article then presents the
changes that have taken place in terms of the number of dormitories and the number of places
for students and doctoral students in them. It then analyses the number of students and doctoral
students using student halls of residence in Poland. The final element was to draw attention to
the importance of student residences in the context of accommodation for students and doctoral
students, and also in terms of their price attractiveness.
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Wstep

Tematyka doméw studenckich nie czesto stanowi przedmiot badan naukowych. Na pewno
nie jest ona tak popularna jak kwestia rynku mieszkaniowego, mieszkania, preferencji
mieszkaniowych czy tez warunkow mieszkaniowych, na ktoérych temat publikowane sa
monografie (np. Bryx, 2021; Stragczkowski, 2021; Glowicka-Wotoszyn, Kozera, Stanistawska
& Wotoszyn, 2021). Taka sytuacja moze wynika¢ z faktu, ze zazwyczaj kwaterunek
(zamieszkanie) w akademiku jest stanem przejSciowym, ktory trwa przez okres studiow.
Niemniej jednak w pewien sposéb jest to wazny czas w zyciu mtodego cztowieka, ktory
podczas studidow opuszcza swoje miasto rodzinne i przeprowadza si¢ do nowego, najczesciej
znacznie oddalonego, miasta akademickiego. M. Szafranski zauwaza, ze okres mieszkania
w akademiku jest jednym z etapow ,,mieszkaniowej ewolucji” i znajduje si¢ pomiedzy okresem
mieszkania z rodzicami a wynaj¢ciem pokoju w mieszkaniu ze wspotlokatorami. Ostatnim za$
etapem jest tutaj wynajmowanie catego mieszkania (Szafranski, 2019, s. 341). W zwiazku
Ztym, ze tematyka domow studenckich jest wazna z uwagi na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych studentow, autor zdecydowat si¢ na podjecie tego tematu badawczego.

Celem niniejszego artykutu jest charakterystyka doméw studenckich (akademikow) jako
specyficznego rodzaju nieruchomosci oraz identyfikacja zmian, jakie zaszty w ich dostgpnosci,
pojemnosci 1 wykorzystaniu przez studentow oraz doktorantow w Polsce w latach 2019-2022.

W oparciu o cel pracy sformutowano nastepujace pytanie badawcze: Jakie zmiany zaszty
w zakresie dostgpnosci, pojemnosci i wykorzystania domow studenckich przez studentow oraz
doktorantow w Polsce w latach 2019-20227

W przygotowaniu tego artykulu skoncentrowano si¢ na domach studenckich
zlokalizowanych w Polsce, a co za tym idzie autor korzystat z krajowej literatury przedmiotu
oraz danych prezentowanych przez Gtowny Urzad Statystyczny (GUS). Do zidentyfikowania
zmian jakie zaszly w analizowanym okresie czasu wykorzystano metod¢ analizy

poréwnawcze;j.

Domy studenckie jako rodzaj nieruchomosci

Pojecie nieruchomosci w polskim prawodawstwie jest regulowane w art. 46 § 1 Kodeksu
cywilnego. Definicja ta okresla, ze ,nieruchomo$ciami sg cze$ci powierzchni ziemskiej
stanowigce odrebny przedmiot wilasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkdw, jezeli na mocy przepisdw szczegdlnych stanowia
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci” (Ustawa, 1964, art. 46 § 1). Oczywiscie pojecie

nieruchomos$ci mozna rowniez rozumie¢ na gruncie ekonomii, gdzie traktowana jest ona jako
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kapitat rzeczowy, bedacy czescig zasobu i powstaly w wyniku zaangazowania $Srodkow
stanowigcych kapital finansowy (Kucharska-Stasiak, 2016, s. 19).

Wszystkie nieruchomosci posiadaja swoiste cechy, ktore wyrdzniajg je na tle innych dobr
materialnych (Rynio, 2021, s. 22-23). Dotycza one rowniez nieruchomosci w postaci domow
studenckich. Te, podobnie jak niecruchomo$ci mieszkaniowe, zapewniajg mozliwos¢ realizacji
wielu potrzeb cztowieka, ktore rOwniez zmieniajg si¢ na przestrzeni czasu (Gawron, 2016,
S. 18-21). W przypadku uzytkownikéw doméw studenckich, sposrdd szerokiego katalogu
realizowanych potrzeb, wyszczegdlni¢ nalezy realizacje podstawowych potrzeb bytowych,
nawigzywanie relacji spotecznych oraz nauke.

Jak podaje Stownik Jezyka Polskiego PWN, dom studencki (dom akademicki) to:
,oudynek, w ktorym mieszkajg studenci”’(Stownik Jezyka Polskiego PWN, 2024). Definicje
tego rodzaju nieruchomosci okresla réwniez Glowny Urzad Statystyczny, wedhug ktorego dom
studencki (ang. student dormitory) to: ,,obiekt mieszkalny prowadzony przez uczelni¢ (lub inny
podmiot, w tym réwniez organizacje studencka, na podstawie zlecenia uczelni), w ramach
$wiadczen na rzecz studentow”’(GUS, 2024a). Ponadto, GUS klasyfikuje tego rodzaju obiekty
jako budynki zbiorowego zakwaterowania (GUS, 2022, s. 26).

Wazng kwestig dotyczaca domow studenckich jest ich struktura wlasnosciowa, ktora
réwniez taczy si¢ ze strategiami finansowania inwestycji w akademiki. W toczacej si¢ dyskusji
dotyczacej struktury wlasnosciowej domow studenckich pojawia si¢ kwestia modeli
finansowania inwestycji w akademiki. Z badan przeprowadzonych przez M. Rymarzak
1 D. Trojanowskiego wynika, ze najkorzystniejszym modelem finansowania inwestycji
W przedmiotowe nieruchomosci jest zlokalizowanie domu studenckiego poza kampusem
uczelni, wybudowanie przez inwestora prywatnego oraz objecie jego zarzadem. Autorzy tego
badania jednak wskazuja, ze przeprowadzona przez nich analiza dotyczyta wybranych
kryteridow, roznicujacych poszczegdlne warianty finansowania inwestycji w akademiki.
Nie zostaly roéwniez przyjete wagi poszczegélnych kryteriow, analiza miata charakter
jakos$ciowy, a ostateczna decyzja o wyborze modelu finansowania powinna by¢ uzalezniona od
konkretnej sytuacji danej uczelni wyzszej. Istotnym spostrzezeniem jest rowniez to, ze 0Soby
bedace na stanowiskach kierowniczych na polskich uczelniach wyzszych w gléwnej mierze sg
naukowcami, ktorzy nie posiadaja odpowiedniego doswiadczenia menadzerskiego (Rymarzak
& Trojanowski, 2017).

Domy studenckie sg zatem jednym z rodzajow nieruchomosci, ktore wystepuja na polskim
rynku zakwaterowania. Przeznaczone sg one w gldwnej mierze dla studentéw 1 doktorantow,

ktorzy opuszczaja swoje miasto rodzinne i przyjezdzaja do miasta akademickiego na studia.
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Akademiki sg powigzane z uczelniami wyzszymi, jednak coraz czes$ciej zauwazy¢ mozna na

polskim rynku akademiki nalezgce do podmiotdéw prywatnych.

Zmiany w liczbie domow studenckich oraz liczbie miejsc kwaterunkowych

Dostepne w statystyce publicznej dane dotyczace liczby domow studenckich oraz
wskaznikoéw odnoszacych si¢ do akademikow dotycza lat 2019-2022. Skupiajg si¢ one wokot
liczby domoéw studenckich, liczby miejsc w domach studenckich, liczby studentéw
korzystajacych z domoéw studenckich, studentéw korzystajacych z domow studenckich
W uyjeciu procentowym do ogoétu studentéw, liczby doktorantow korzystajacych z domow
studenckich oraz procentowego ujecia liczby doktorantow korzystajacych z domow
studenckich w odniesieniu do ogoétu doktorantow.

Koncentrujgc si¢ w pierwszej kolejnosci na dwoch gtownych zmiennych, czyli liczbie
domoéw studenckich oraz liczbie miejsc w tychze domach, zauwazy¢ nalezy og6lng tendencje
spadkowa w zakresie liczby akademikéw jakie znajduja si¢ w Polsce. W kolejnych latach
wystepowala stala tendencja spadkowa w zakresie liczebno$ci domoéw studenckich. W roku
2019 bytoich 471, w 2020 — 464, w 2021 — 456, zas w roku 2022 — 444. W rozwazanym okresie
czasu w Polsce ubyto 27 akademikoéw. O ile w przypadku iloéci akademikoéw w latach 2019-
2022 wystepuje systematyczna tendencja spadkowa, to w zakresie liczby miejsc warto$¢ ta
malata do 2021 roku, a nastgpnie wzrosta w 2022 roku. W 2019 roku w usytuowanych na
terenie Polski domach studenckich znajdowato si¢ 123 085 miejsc. W kolejnym roku byto to
117 522 miejsca, a w roku 2021 — 112 430 miejsc. W tymze roku odnotowano najmniejsza
liczbg miejsc w akademikach. W ostatnim roku analizy, czyli 2022, miejsc tych byto 115 285.
Na przestrzeni badanego okresu czasu lat 2019-2022 liczba miejsc w domach studenckich
zmniejszyta si¢ o 7800 miejsc. Zauwazy¢ nalezy, ze pomimo spadku ogodlnej liczby
akademikow w Polsce, w 2022 roku w odniesieniu do 2021 roku, zwigkszyta si¢ liczba

dostepnych miejsc. Opisane zmiany przedstawiono na rysunku 1.
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Rysunek 1. Liczba doméw studenckich oraz liczba miejsc w domach studenckich w Polsce w latach 2019-2022
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b)

Przechodzac do przestrzennego zrdoznicowania liczby domoéw studenckich w Polsce,
zaznaczy¢ trzeba, ze dane te sg raportowane w Banku Danych Lokalnych GUS w podziale
wzgledem wojewddztw. Zroznicowanie wystepowania akademikow w poszczeg6élnych

wojewodztwach w Polsce w rozwazanych latach 2019-2022 przedstawiono na rysunku 2.
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Rysunek 2. Liczba domoéw studenckich w poszczegdélnych wojewodztwach w latach 2019-2022
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b)
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Najwigksza ilos¢ domow studenckich w 2019 roku zlokalizowana byta na terenie
wojewodztwa mazowieckiego (88). Z kolei najmniej akademikéw byto na obszarze
wojewodztwa lubuskiego (7). Co istotne, we wszystkich rozwazanych latach najmniej
akademikow usytuowanych byto na terenie wojewodztwa lubuskiego, a najwigcej na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego. Uwzgledniajac dane ze skrajnych lat badanego zakresu
czasowego nalezy stwierdzi¢, ze liczba akademikow zmniejszyta si¢ w dziewigciu
wojewodztwach — dolnoslaskim (-11,43%), todzkim (-3,45%), matopolskim (-4,00%),
mazowieckim (-17,05%), opolskim (-18,18%), podlaskim (-9,09%), warminsko-mazurskim
(-21,43%), wielkopolskim (-13,33%) i zachodniopomorskim (-4,17%). Na obszarze czterech
wojewddztw odnotowano stagnacje w tym zakresie (lubelskim, lubuskim, §laskim,
swigtokrzyskim), za$ tylko w trzech wojewodztwach wzrosta ilo§¢ domoéw studenckich —
kujawsko-pomorskim (4,55%), podkarpackim (11,76%) i pomorskim (14,71%). Podkresli¢
nalezy, ze w ujeciu procentowym najwigcej akademikow ubylo na obszarze wojewodztwa
warminsko-mazurskiego (-21,43%), za$ najwigcej przybylo na terenie wojewodztwa
pomorskiego (14,71%). Gtownag tendencja jaka miata miejsce w Polsce w tych latach byto
zmniejszanie si¢ liczby akademikow.

Zauwazy¢ mozna, ze Ww badanym okresie czasu liczba domoéw studenckich
zlokalizowanych w poszczegdlnych wojewddztwach zmieniata si¢ roéznokierunkowo.
Dominujaca byta tendencja spadkowa, ktdrag odnotowano w dziewigciu wojewddztwach.

Zmiany w obrebie liczby miejsc w domach studenckich na przestrzeni analizowanych lat
2019-2022 wykazywaly wyrazng tendencj¢ malejaca. Jedynie w trzech wojewodztwach
wielko$¢ zasobu miejsc w domach studenckich si¢ zwigkszyta. Nastgpito to w wojewodztwie
matopolskim (0,82%), pomorskim (10,79%) oraz §wietokrzyskim (16,18%). W pozostatych
wojewddztwach liczba miejsc w akademikach zmniejszyta si¢. Najmniejszy ubytek miejsc
odnotowano w wojewodztwie wielkopolskim (-4,78%), za§ najwigkszy w wojewddztwie
warminsko-mazurskim (-33,18%). Procentowe zmiany liczby miejsc w domach studenckich
dla wszystkich wojewddztw zawarto w tabeli 2. Zréznicowanie przestrzenne liczby miejsc

dostgpnych w akademikach w rozwazanych latach przedstawiono na rysunku 3.

105



Zeszyty Naukowe Polskiego Towarzystwa Ekonomicznego w Zielonej Gorze 2024, nr 21

2019 2020

2 704

6430

19 196

4733 WY e ~103

pstugiwane przez ustuge Bing
© OpenStreetMap

pstugiwane przez ustuge Bing
© OpenStreetMap

2021 2022

18 059

ugiwane przez ustuge Bing WPstugiwane przez ustuge Bing
© OpenStreetMap © OpenStreetMap

Rysunek 3. Liczba miejsc w domach studenckich w poszczegélnych wojewodztwach w latach 2019-2022
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b)

Pod wzgledem liczby miejsc w domach studenckich dominuja w Polsce dwa wojewodztwa,
w sposdb znaczacy odbiegajace od pozostatych. Jest to wojewodztwo mazowieckie oraz
matopolskie. Na terenic Mazowsza w 2019 roku znajdowaly sie 19 523 miejsca przeznaczone
dla studentow oraz doktorantow, zas$ na obszarze Matopolski byto to 17 912 miejsc. W 2022
roku we wspomnianych wojewodztwach nadal usytuowanych bylo najwigcej miejsc
w akademikach, jednak tylko w Matopolsce liczebno$¢ tychze miejsc zwigkszyla si¢ na
przestrzeni lat. W wojewodztwie lubuskim najmniejszej liczbie akademikow towarzyszyta
najmniejsza liczba zlokalizowanych w nich miejsc. Sytuacja taka miata miejsce w latach 2020-
2022. Jedynie w 2019 roku to w wojewodztwie swigtokrzyskim odnotowano najmniejszg liczbe
dostepnych miejsc. Wsrdd wszystkich szesnastu wojewddztw tylko w trzech zwigkszyta sie

W badanym okresie liczba dostepnych dla studentow i doktorantow miejsc w akademikach.
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Gtowng tendencja byto ograniczanie zasobu miejsc w domach studenckich, ktére dominowato
na obszarze trzynastu wojewodztw.

Szczegblne zmiany, warte zauwazenia odnotowano w przypadku wojewddztwa
pomorskiego, gdzie wzrostowi liczby doméw studenckich towarzyszyl wzrost liczby miejsc
w akademikach. Na obszarze wojewddztwa swietokrzyskiego pomimo braku zmian w liczbie
akademikow (miedzy pierwszym a koncowym rokiem analizy) wzrosta liczba dostgpnych
miejsc kwaterunkowych dla studentow 1 doktorantow. Na terenie Malopolski mimo
zmniejszenia si¢ ilosci akademikow, zwickszyla si¢ jednak ilo$¢ dostepnych miejsc. Odmienna
sytuacja wystapita w wojewodztwie kujawsko-pomorskim oraz podkarpackim. Tutaj, bowiem
wzrostowi w zakresie liczebno$ci domoéw studenckich towarzyszyto ograniczenie ilosci miejsc.
Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze liczebno$¢ domow studenckich, a takze znajdujacych si¢ w nich
miejsc jest bardzo zréznicowana terytorialnie. Dla obu tych danych obliczony wspotczynnik
zmienno$ci wynidst w kazdym z rozwazanych lat ponad 60%, a dla niektorych lat jego wartos¢
znajdowata si¢ w okolicach 70% (tabela 1). Obrazuje to, Ze nie ma rGwnomiernego roztozenia
lokalizacyjnego akademikéw w Polsce. Gtownie sa one dostgpne na obszarze wojewodztw
gdzie usytuowane sg duze miasta i znajdujace si¢ tam wazne os$rodki akademickie.

Tabela 1. Zréznicowanie liczebnosci doméw studenckich oraz miejsc w domach studenckich w Polsce
w latach 2019-2022

Wyszezesdlnieni Liczba doméw studenckich Liczba miejsc w domach studenckich
yszezegoinienie 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2019 2020 2021 2022
Srednia 29 29 29 28 7693 7345 7027 7205
Min. 7 7 7 7 2151 2324 1922 1885
Max. 88 90 89 73| 19523 | 19196 | 18114 | 18365
Rozstep 81 83 82 66 | 17372 | 16872 | 16192 | 16480
Odchylenie 19,68 | 2028 | 20,20 | 16,97 | 493807 | 4962,66 | 475458 | 4911,98

standardowe
Wspélczynnik 6687 | 6994 | 7087 | 6115| 6419| 6756| 6766| 6817
zmienno$ci (V) [%]

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b).

W tabeli 2 ukazano procentowag zmian¢ jaka dokonata si¢ w zakresie iloSci domow
studenckich oraz zlokalizowanych w nich miejsc, odnoszac wielkosci z roku 2022 (ostatniego

roku analizy) do roku 2019 (bedacego pierwszym rokiem badania).
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Tabela 2. Zmiana procentowa w zakresie liczby doméw studenckich oraz liczby miejsc w domach
studenckich wzgledem wojewodztw (2022/2019)

Wyszezesdlnienie Liczba doméw studenckich | Liczba miejsc w domach studenckich
yszezeg 2022/2019 [%] 2022/2019 [%]

Dolnoslaskie -11,43 -11,89
Kujawsko-pomorskie 4,55 -11,72
Lubelskie 0,00 -6,41
Lubuskie 0,00 -18,89
Lodzkie -3,45 -5,01
Matopolskie -4,00 0,82

Mazowieckie -17,05 -5,93
Opolskie -18,18 -17,16
Podkarpackie 11,76 -10,63
Podlaskie -9,09 -21,20
Pomorskie 14,71 10,79
Slaskie 0,00 -8,42
Swietokrzyskie 0,00 16,18
Warminsko-mazurskie -21,43 -33,18
Wielkopolskie -13,33 -4,78
Zachodniopomorskie -4,17 -7,69

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b).

Analiza zamieszkania studentow i doktorantow w domach studenckich

W przypadku wczesniej analizowanych danych, obrazowaly one jak zmienita si¢ liczba
domoéw studenckich oraz liczba miejsc w tychze domach w poszczegdlnych wojewodztwach
na przestrzeni lat. Uzupelnieniem tamtych danych jest struktura zamieszkania studentow

i doktorantow w akademikach na przestrzeni lat 2019-2022, ktorg przedstawiono w tabeli 3.

Tabela 3. Struktura zamieszkania studentéw i doktorantow w domach studenckich w Polsce w latach 2019-
2022

Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022
Studenci korzystajacy z doméw studenckich 85878 | 48469 | 71194 | 76 960
Studenci korzystajacy z doméw studenckich w % ogdtu studentdw 7,1 4,0 5,8 6,3
Doktoranci korzystajacy z doméw studenckich 1131 783 1808 1092
Doktoranci korzystajacy z doméw studenckich w % ogdtu doktorantow 3,4 2,5 6,5 4,5

Zroédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b).

W  badanym zakresie czasowym, najwigksza liczba studentow zamieszkiwata
w akademikach w 2019 roku (85 878 studentow). Nalezy zauwazy¢, ze najmniej studentow
byto zakwaterowanych w domach studenckich w 2020 roku (48 469 studentéw), co zapewne
byto spowodowane poczgtkiem pandemii Covid-19, ktéra w pierwszych miesigcach owego
roku pojawila si¢ w Polsce. Dane z lat 2021 oraz 2022 ukazuja mniejsze oblozenie domow
studenckich w poréwnaniu do roku 2019, jednak w 2022 roku z akademikdéw korzystato wigcej
studentow niz w roku poprzednim. Warto réwniez przeanalizowa¢ wielko$¢ obtozenia domow
studenckich przez studentéw za pomocg raportowanego przez GUS wskaznika studentow
korzystajacych z akademikéw jako procenta ogélnej liczby studentéw. Zauwazy¢ nalezy, ze

W ujeciu procentowym zakwaterowanie studentow w akademikach nie stanowi znacznego
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udzialu. Ten rodzaj kwaterunku w ostatnich latach dotyczyt maksymalnie 7,1% studentow
(w 2019 roku). Réwniez w przypadku tego wskaznika zauwazalny jest jego wzrost w roku 2021
oraz 2022. Co wigcej, wskaznik ten w roku 2022 osiggnat warto$¢ wigksza niz w 2021. Patrzac
zatem na sytuacje z lat 2021-2022 zaobserwowa¢ mozna rosngce zainteresowanie
zamieszkaniem w domach studenckich. Jednak i tak jest ono mniejsze od pierwszego roku
przeprowadzanej analizy, czyli roku 2019.

W przypadku doktorantdw, najwiecej z nich korzystalo z mozliwosci zamieszkania
w domach studenckich w 2021 roku (1808 doktorantow), z kolei najmniej, podobnie jak
w przypadku studentow, w roku 2020 (783 doktorantow). Na podstawie raportowanych danych
stwierdzi¢ mozna, ze liczba zakwaterowanych doktorantdow na przestrzeni rozwazanych lat nie
wykazuje okreslonego trendu. Procentowy udziat doktorantow, ktorzy korzystaja z oferty
doméw studenckich do ogolnej liczby doktorantéw wskazuje roOwniez na mate znaczenie
akademikow w zapewnieniu zakwaterowania doktorantow. W rekordowym 2021 roku jedynie
6,5% wszystkich doktorantow mieszkato w domach studenckich.

O ile w przypadku liczby dostgpnych miejsc w domach studenckich prym w badanym
okresie wiodto wojewodztwo mazowieckie, o tyle w zakresie rzeczywistego wykorzystania
miejsc w akademiach przez studentow od 2021 roku dominowac zaczyna wojewodztwo
matopolskie. W latach 2019-2020 najwigcej mieszkancow akademikow (w grupie studentow)
znajdowato si¢ na terenie Mazowsza. Podobnie jak w przypadku liczby doméw studenckich,
a takze usytuowanych w nich miejsc (z wyjatkiem roku 2019), najmniejsza ilos¢ studentéw
mieszkala w akademikach w wojewodztwie lubuskim. Przedstawione na rysunku 4
rozproszenie w zakresie wykorzystania miejsc przez studentow jest wynikiem dostepnosci tego
rodzaju nieruchomosci, a takze juz wspomnianego ich zlokalizowania w gtéwnych osrodkach
akademickich. Zauwazalne natomiast jest znaczne zmniejszenie liczby studentéw
mieszkajacych w domach studenckich w 2020 roku, co spowodowane byto pandemig Covid-
19 1 faktem, ze wowczas budynki tego rodzaju byly wykorzystywane do celéw kwarantanny.
Odwolanie zaje¢ stacjonarnych oraz przej$cie na ksztalcenie w trybie zdalnym spowodowato,
ze studenci w znacznej ilosci powrdcili do swoich rodzinnych miast, a pozosta¢ mogty osoby,

ktore nie miaty mozliwosci wyjazdu.
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Rysunek 4. Liczba studentéw korzystajacych z domow studenckich w poszczegélnych wojewédztwach
w latach 2019-2022
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b)

Interesujace dane obrazujace wykorzystanie akademikow przez mtodych naukowcow
prezentuje rysunek 5. Zauwazy¢ mozna, Ze na przestrzeni rozwazanych lat zmienia si¢
dynamicznie liczba zakwaterowanych doktorantoéw. W roku 2019 najwiecej przedstawicieli tej
grupy zamieszkiwato w domach studenckich w Matopolsce (269), a na drugim miejscu
znajdowato si¢ Mazowsze (267). W tym roku najmniejsza liczba mtodych naukowcow
zamieszkiwata w akademikach na obszarze wojewoddztwa warminsko-mazurskiego (4).
W 2020 roku nadal najwigcej reprezentantow omawianej grupy zamieszkiwato akademiki
w wojewddztwie matopolskim (250). Kolejne bylo wojewodztwo wielkopolskie (107).
Na obszarze Warmii i Mazur w tym roku nie odnotowano zadnego doktoranta korzystajgcego

z oferty akademikoéw. W badanym okresie jest to jeden z dwoch odezytéw zerowych. W 2021
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roku najwiecej doktorantéw mieszkato w akademikach na Lubelszczyznie. Co wazne, z danych

raportowanych przez GUS wynika, ze byly to az 883 osoby, co stanowi az 57,4% wszystkich

doktorantow tego wojewodztwa (zob. tabela 4). Ten rok charakteryzowal si¢ rowniez drugim

odczytem zerowym w badanych latach 2019-2022, ktoéry odnotowano w wojewddztwie

lubuskim. W ostatnim analizowanym roku najwigkszg popularnoscia wsrod mitodych

naukowcow cieszyly si¢ domy studenckie w Matopolsce. Warto podkresli¢, ze w tym

wojewodztwie liczba zakwaterowanych doktorantow w catym okresie objetym artykutem

wynosita od 250 do 323 osob. W zakresie wykorzystania akademikéw przez doktorantow

zauwazalne sg duze dysproporcje wystepujace w poszczegolnych wojewoddztwa w kolejnych

latach. Szczegodlnie istotne sa nagle wzrosty oraz spadki liczby zakwaterowanych doktorantow.
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Rysunek 5. Liczba doktorantow korzystajacych z doméw studenckich w poszczegélnych wojewédztwach

w latach 2019-2022

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b)
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Oceniajgc, jaki jest stosunek procentowy liczby studentow oraz doktorantow
korzystajacych z oferty akademikow do ogotu kazdej z tych grup nalezy stwierdzié, ze
w przypadku ogolnego podejscia jest to maksymalnie 7,1% w przypadku studentow, 6,5%
W odniesieniu do doktorantow oraz minimalnie odpowiednio 4,0% i 2,5% (zob. tabela 3).
W odniesieniu do poszczegdlnych wojewddztw sytuacja jest mocno zrdéznicowana, €O
przedstawiono w tabeli 4. Zauwazalne sg nizsze odczyty w roku 2020, za ktorych powdd uznaé
mozna $wiatowg pandemi¢ Covid-19. Koncentrujac si¢ na ostatnim roku analizy w przypadku
studentow ponad 10% z nich znalazto zakwaterowanie w akademikach na terenie wojewodztw:
opolskiego oraz zachodniopomorskiego. W przypadku doktorantow w 2022 roku najwigksze
warto$ci wystapity w wojewodztwie lubuskim, kujawsko-pomorskim i matopolskim. Jak juz
wspomniano rekordowy odczyt wystapil na obszarze Lubelszczyzny w 2021 roku, kiedy to
wedhug danych GUS w domach studenckich zakwaterowanie znalazto 57,4% doktorantow.
Poréwnujac dane dla studentéw i1 doktorantdow w poszczegdlnych latach oraz wojewddztwach
stwierdzi¢ mozna, ze procent doktorantdéw zamieszkujacych w akademikach byt wiekszy od
odsetka studentow korzystajacych z oferty doméw studenckich jedynie w trzech odczytach
(w wojewodztwie kujawsko-pomorskim w 2022 roku, w wojewddztwie lubelskim w 2021 roku
oraz w wojewodztwie lubuskim w 2020 roku). Zatem w ujeciu procentowym w zdecydowanej
wiekszos$ci to studenci sg czeéciej mieszkancami akademikow (zob. tabela 4).

Tabela 4. Procent studentéw oraz doktorantow korzystajacych z doméw studenckich w poszczegolnych
wojewodztwach w latach 2019-2022

Studenci korzystajacy z doméw Doktoranci korzystajacy z doméw
Wyszczegdlnienie studenckich w % ogélu studentéw studenckich w % ogoélu doktorantow

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
Dolno$laskie 55 2,7 4,7 52 3,1 2,4 3,0 3,3
Kujawsko-pomorskie 9,0 4,1 6,7 7,1 51 2,1 54 8,4
Lubelskie 7,4 53 5,9 6,5 1,6 1,0 57,4 0,8
Lubuskie 9,2 2,3 5,2 9,5 6,4 3,0 0,0 9,0
Lodzkie 7,4 4,8 6,9 7,6 3,4 2,3 3,3 3,6
Malopolskie 9,2 59 8,5 9,4 51 51 6,6 8,2
Mazowieckie 6,1 3,4 4,2 4,7 3,2 1,0 1,9 1,6
Opolskie 12,4 6,6 9,8 10,6 4,4 1,2 2,5 4,2
Podkarpackie 6,7 3,9 6,1 3,9 1,7 19 3,0 1,1
Podlaskie 6,2 5,3 5,3 5,6 1,9 1,6 15 2,1
Pomorskie 7,1 4,2 6,4 59 4,6 4,1 4,9 7,4
Slgskie 6,3 3,0 4,7 54 0,5 11 1,0 4,9
Swiqtokrzyskie 6,2 1,7 51 6,1 3,3 1,3 53 6,2
Warminsko-mazurskie 10,1 2,9 8,8 8,8 0,9 0,0 0,6 2,6
Wielkopolskie 5,6 2,8 4,9 51 4,5 4,7 6,0 7,2
Zachodniopomorskie 12,2 7,2 10,4 12,3 3,8 4,2 2,7 34

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych (GUS, 2024b).

Bazujac na przedstawionych powyzej danych, ktére ukazuja stosunkowo mate znaczenie

domow studenckich jako miejsca zamieszkania studentow oraz doktorantdow, mozna postawic
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pytanie, czy te rodzaje nieruchomosci sg konieczne? Czy moze powinien je zastapi¢ prywatny
rynek najmu? Odpowiedz na te pytania wymaga przeprowadzenia kolejnych badan naukowych,
ktore uwzglednig zglaszang przez mieszkancow akademikow motywacje do zamieszkania
wiasnie w tego rodzaju nieruchomosciach zbiorowego zakwaterowania. Kwestia skorzystania
z oferty doméw studenckich badz rynku najmu dotyczy studentdw i doktorantow, ktorzy
przewaznie mieszkaja w znacznej odleglosci od miasta akademickiego. Z danych
prezentowanych w raporcie ,,Portfel Studenta” wynika, ze w 2022 roku az 43% studentéw
mieszkato u rodziny lub znajomych i nie musiato placi¢ za zakwaterowanie. W akademikach
mieszkato 8% studentow, a 34% zamieszkiwato w wynajmowanej nieruchomosci. Autorzy
raportu wskazuja, ze domy studenckie zdaja si¢ by¢ tansza opcja zakwaterowania
W poréwnaniu do rynku najmu. Zwracaja jednak uwage na problem ze zmniejszajaca si¢ liczba

oferowanych miejsc i ich dostepnoscia (Raport Portfel Studenta, 2023, s. 24).

Podsumowanie

Z przeprowadzone] w niniejszym artykule analizy zmian jakie dokonaly si¢ w zakresie
liczby akademikow oraz zlokalizowanych w nich miejsc na przetomie lat 2019-2022 wysnu¢
nalezy wniosek, ze zmniejszeniu ulegata zarowno liczba domoéw studenckich, jak i liczba
dostepnych w nich miejsc. Pomimo, wzrostu miejsc w akademikach jaki dokonat si¢ w roku
2022 w pordéwnaniu do roku poprzedniego, nadal ich ilo$¢ jest mniejsza od tych, ktore byty
W pierwszym roku badania. Wzrost liczby domdéw studenckich wystgpit jedynie
w wojewodztwach: kujawsko-pomorskim, podkarpackim oraz pomorskim. Z kolei zwigkszenie
liczby dostgpnych w akademikach miejsc odnotowano w wojewddztwach: matopolskim,
pomorskim oraz §wigtokrzyskim. Jedynie w wojewddztwie pomorskim wzrosta liczba domow
studenckich oraz zasob usytuowanych w nich miejsc. Pamigta¢ nalezy, ze budynki, podobnie
jak innego rodzaju dobra materialne podlegajg procesowi zuzycia, zatem muszg by¢
remontowane lub wyburzane. W przypadku remontu i koniecznosci dostosowania ich do
obecnych standardow moze zosta¢ zmniejszona ilo$¢ dostepnych miejsc kwaterunkowych.
W przypadku wyburzen starszych akademikéw, w zamian za dwa budynki moze powstac jeden
wiekszy, bardziej nowoczesny, posiadajacy wiekszg ilo§¢ miejsc.

Z domoéw studenckich korzystaja w gltéwnej mierze studenci, co potwierdzaja wartosci
bezwzgledne oraz wzgledne. Przewaga grupy doktorantow w tym zakresie miata miejsce
jedynie w przypadku trzech odczytéw (w ujeciu procentowym). Wykorzystanie akademikow
jest przestrzennie zroznicowane. Najwigcej 0sob zakwaterowanych w przypadku studentow

byto na terenie Mazowsza 1 Matopolski, za§ w przypadku doktorantow w zaleznosci od roku
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wyszczegolni¢ mozna wojewddztwa: mazowieckie, matopolskie oraz lubelskie. Przedstawione
dane potwierdzaja réwniez, ze domy studenckie nie stanowig glownego miejsca
zakwaterowania studentow czy doktorantow.

Kwestia dostepnosci akademikow stanowi wazny obszar badawczy i wymaga dalszych
analiz, poniewaz nieruchomosci te stanowig atrakcyjne cenowo miejsce zakwaterowania dla
0sOb zmieniajgcych swoje miejsce zamieszkania z uwagi na podj¢cie studidéw. Zdaniem autora,
zwigkszanie liczby miejsc kwaterunkowych dostgpnych w  akademikach, ktore
charakteryzowa¢ si¢ beda przystgpna ceng jest wazne z uwagi na barier¢ kwotowa,
uniemozliwiajaca mtodemu czlowiekowi znalezienie zakwaterowania na wolnym rynku.
Przedstawiony obszar badawczy wymaga przeprowadzenia dalszych badan w zakresie
znaczenia istnienia doméw studenckich z perspektywy ich mieszkancow, szczegdlnie
W odniesieniu do ich mozliwos$ci finansowych.

Z punktu widzenia gospodarki wazne jest pojawianie si¢ na rynku doméw studenckich
podmiotoéw prywatnych, ktére oferuja studentom zakwaterowanie w prywatnych akademikach.
Wigksza baza kwaterunkowa moze utatwi¢ znalezienie zakwaterowania przez miodego
cztowieka. Jednak trzeba zaznaczy¢, ze zrdznicowanie oraz poréwnanie oferty akademikow
uczelni wyzszych oraz akademikéw prywatnych stanowi kolejny obszar badawczy, w ktorym
mozna zidentyfikowaé wady oraz zalety — szczego6lnie istotne dla gtéwnych zainteresowanych

(studentow oraz doktorantow poszukujacych miejsca zakwaterowania).
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